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ALKUSANAT

Tyrnavan kunta tilasi Valtion teknillisen tutkimuskeskuksen raken-
nuslaboratoriolta kunto- ja kayttdkelpoisuusarvion Tyrndvan meije-
rialueen pesularakennuksesta seka mylly- ja hallintorakennuksesta.
Tilaukseen sisdltyi molempien rakennusten osalta rakennusosien ja
niiden kunnon sekd mahdollisten vaurioiden ja niiden syiden selvit-
tédminen. Edelleen toimeksiantoon sisdltyi myllyrakennuksen sovel-
tuvuuden selvittdminen kirjasto- ja nuorisotalon kayttétarkoituk-
siin. Kunto- ja kdayttokelpoisuusarvioiden pohjalta tuli 1lisaksi
tehda korjaustydohjelma sekd laatia kustannusennuste myllyrakennuk-
sen muuttamisesta kirjasto- ja nuorisotiloiksi. Pesularakennuksen
osalta konkreettisen kdyttoétarkoituksen vield td114 hetkelld puut-
tuessa korjaustydohjelman ja kustannusennusteen laadinta tilattiin
ja toteutettiin reunahuomautuksella "tarpeellisilta osin".

VIT:n rakennuslaboratorio teki rakennusten kuntoarviointeihin
liittyvat kenttdtyoét Tyrndvan meijerialueella maaliskuun 5., 6. ja
21. paivana 1990.

Tyrnavan kunnan puolesta tyohén ovat osallistuneet kunnaninsinééri
Kalevi Sarsila, tydénjohtaja Matti Mannonen seka laitosmies Seppo

Tervo.

Rakennuslaboratoriossa tyéhén ovat osallistuneet dipl.ins. Martti
Hekkanen, tekn.yo. Anne Hakkila, tydétekn. Heikki Isohookana, ark-
kit. Eino Niskala, dipl.ins. Kari Pakkila, dipl.ins. Jukka Saaren-
paa, arkkit.yo. Ulla Sallinen, tyétekn. Erkki V&Ahaséyrinki seka
lab.mest. Pertti Uhlbéack.

Kaikille tyon edistymiseen mydtdvaikuttaneille lausumme parhaimmat
kiitokset.
Oulu 3.4.1990
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valtion teknillinen tutkimuskeskus
Rakennuslaboratorio 3.4.1990

Tyrnidvdn meijerialueen mylly- ja hallintorakennuksen seka
pesularakennuksen kuntotutkimus

TIIVISTEIMA

Tyrndvan meijerialueen mylly- ja hallintorakennus on val-
mistunut vuonna 1919. Myllyrakennuksen pohjoispddssid toimii
osuusmeijerin omistuksessa mylly. Kattilahuone-, konehuone-
seka konttoritilat ovat kylmilladan.

Vuonna 1917 valmistuneen pesularakennuksen eteladpaatyyn
ollaan parhaillaan saneeraamassa vuokralaiseksi tulevalle
autokorjaamolle tiloja. Pesularakennuksen asuinhuoneistot
ovat yhta lukuunottamatta tyhjillaan. Pesulan yléakerran
soitinhuone toimii kokoontumistilana, varsinaisella pesula-
osalla harrastetaan satunnaisesti perunankuorintaa.

Massiivisten runkorakenteiden osalta mylly- ja hallintora-
kennus on paaosin kunnossa. Myllyrakennuksen pahimmat
routavauriot keskittyvat rakennuksen koillisnurkkaan seka
lansisivun viljankuivaushuoneen kohdalle. Myllyrakennuksen
merkittavimmat ulkoseindpintojen rappausvauriot sijaitsevat
rakennuksen koillisnurkalla, pohjoispdddyssa seka lansisi-
vulla kattila-ja konehuoneen vdlisessd sisanurkassa. Mylly-
rakennuksen vesikatteen kannattajissa sekd alemmassa ruode-
laudoituksessa on paikallisia lahovaurioita. Vaurioita on
osittain korjattu vahvistamalla tai wuusimalla vesikatteen
alustarakenteita ilmeisesti peltikatteen asentamisen yh-
teydessa. 2-lasiset vanhat myllyrakennuksen ikkunarakenteet
ovat puuosiltaan padosin terveitd. Sitd vastoin tiivisteil-
taan ja heloituksiltaan ikkunat ovat vanhanaikaiset Jja
teknisesti vain huonosti toimivat. Sisdpuoliset pintaraken-
teet ovat myllyrakennuksen eteldpuoliskolla suhteellisen
hyvakuntoiset, Jjoskin wuusia kayttdétarkoituksia ajatellen
joka tapauksessa kauttaaltaan pintakdsittelyd tai uusimista
vaativat. LVIS-jarjestelmdt ovat puutteelliset ja vain
pieneltd osaltaan tulevissa muutos- ja korjaustdéissd hyo-
dynnettavissa olevat.

Mydés pesularakennus on massiivisilta runkorakenteiltaan
suhteellisen hyvakuntoinen. Pesularakennuksen pahimmat
routavauriot sijaitsevat rakennuksen koillisnurkalla seka
lansisivun porrashuoneen kohdalla. Pesularakennuksen etela-
paadyn ulkoseindpinnocilla ja lé&nsisivun ulkoseinien ala-
osissa on laajempia rappausvaurioita. Puurakenteisen ul-
koseindn merkittavimmdt lahovauriokochdat ovat 1lénsisivun
porrashuoneen vieressd ja itdsivun kuistin kohdalla. Pesu-
larakennuksen vesikatteen alustarakenteissa on huomattavia
painumia etenkin pohjoispuoliskon puuosalla. Asuinkerroksen
ikkunoiden puuaine on tervettd pohjoispdiddyn ikkuncita
lukuunottamatta. Ullakon ja kellarin ikkunoissa on ulko-
puitteen alaosissa lahoa. Ikkunoiden tiivisteet ovat huonot
ja heloitus on wvanhentunutta. Sisdpuoliset pintarakenteet
ovat pesularakennuksessakin melko hyvakuntoiset, mutta



pinnat vaativat kauttaaltaan pintakdsittelya tai uusimista
uuden rakennuksen kdayttétarkoituksen madrittelemdssa laa-
juudessa. LVIS-jdrjestelmat ovat puutteellisgt jq ositta%n
pesulan erikoistarpeisiin tehtyina vaikeasti hyédynnetta-
vissd olevat rakennuksen tulevassa kaytossa.

Mylly- ja hallintorakennuksen muuttamisesta kirjasto- ja
nuorisotilaksi tutkimusraportissa esitetdan luonnosmaisesti
eri huonetilatyyppien sijoittelu nykyisiin rakennuksen
tiloihin sekd purettavan viljankuivaushuoneen paikalle
rakennettavaan wuudisosaan. Kayttétarkoituksen muutoksesta
tulevat muutos- ja korjaustdiden sekad tarvittavan uudisra-
kentamisen kustannukset on arvioitu tarkennetulla raken-
nusosa-arviolla myllyrakennuksen kuntoarvioon ja raportissa
esitettyyn huonetilajaotteluun pohjautuvan korjaustydohjel-
man wmukaisesti. Hankkeen kokonaiskustannukset ovat noin
5,16 milj. mk (kustannustaso tammikuu 1990). Laajuuden
yksikkéd kohden kustannukset ovat noin 5700 mk/brm? . Kay-
tettaessa vertailuhintana tavanomaisen toimistorakennuksen
keskimaaraisid kustannuksia (5450 mk/brm?) hankkeen Kkor-
jausasteeksi muodostuu 105 %. Kyseessa on siis perusteelli-
suudeltaan korkea hanke. Raportissa esitettava kustannusen-
nuste kuvaa korjauskustannusten suuruusluokkaa ja sita
voidaan kayttda puitearviona. Lopullisten korjaussuunnitel-
mien valmistuttua arvio tulee laatia uudelleen.

Pesularakennuksen osalta raportissa esitetdian luettelo
pikaisia korjaustoimenpiteitd vaativista rakennusosista ja
kyseisten rakennusosien vaurioista. Pesularakennuksen
kuntoarviossa listattujen kiireellisten korjausten tekemi-
nen aiheuttaa kustannuksia noin 0,2 - 0,3 milj. mk riippuen
mm. ikkunoiden kunnostuksen perusteellisuudesta ja raken-
nuksen eteldpuoliskolle rakennettavasta sokkeliratkaisusta.

Tutkimusraportissa esitetdin myés pesularakennuksen kunto-
arvioon pohjautuva karkean tason korjaustydohjelma. Kor-
jauskustannusennustetta ei pesularakennukselle 1laadittu,
silld kustannusennusteen laadinta edellyttaa tilaohjelman
tekemistd Jja sen pohjalta laadittavaa esisuunnitelmaa.
Korjausasteeltaan pesularakennuksen korjaus tulee jaaméan
selvasti alhaisemmaksi kuin myllyrakennuksen. Pesularaken-
nuksessa ei ole tarvetta tehdd suuria rakenteellisia muu-
toksia suurimman osan korjauksista ollessa kunnossapidon
luonteisia maalaus- ja kunnostustéitd. Korjausasteen olles-
sa tasolla 50 - 70 % pesularakennuksen korjauskustannuksik-
si muodostuisi 2,5 ~ 3 milj. mk.

Mikali uudisosaa ei myllyrakennukseen kupeeseen haluta mm.
arkkitehtonisista tai kustannussyista rakentaa, varteen-
otettava vaihtoehto on ottaa pesularakennus "hyotykayt-
toon"; sijoittaa siihen nuorisotilat ja esim. asunto- tai
toimistotiloja sekd j&ttda myllyrakennus kokonaisuudessaan
(viljankuivaushuone kuitenkin purkaen) kirjaston kayttoén.
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1. YLEISTIETOJA TYRNAVAN MEIJERTIALUEESTA

Tyrndvdn meijerialue sijaitsee kuntakeskuksen valittémassa
laheisyydessa Tyrnavanjokeen rajoittuen ja vastapdata vanhaa
hautausmaata. Vanhan meijerin pihaan vievad Meijeritie on pinnal-
taan Tyrnavan ainoa mukulakivikatu. Tyrnavdn kunta on ostanut
itselleen raitin Pomildn ja pesulan puoleisen osan rakennuk-
sineen. Tyrndvan Osuusmeijeri on tehnyt periaatepditdéksen omis-
tuksessaan olevan lopunkin meijerialueen myymisestd kunnalle.

Pohjois-Pohjanmaan Seutukaavaliiton suunnitelmissa /1/ Tyrnavan
meijerialue on nimetty pienteollisuusalueena, jonka rakennuskan-
taa leimaa vuosisadan alun tyyli, kulttuurihistoriallisesti
merkittavaksi ja aluetta suositellaan suojeltavaksi. Rakennus-
kaavassa kunnan puolisko alueesta on kaavoitettu liiketontiksi,
meijerin osuus alueesta aina Tyrndvadnjokeen saakka on teollisuu-
den rakennusmaata.

2 MYLLY- JA HALLINTORAKENNUKSEN KUNTO- JA KRAYTTOKELPOI-
SUUSARVIO
2.1 Rakennuksen yleistiedot

Tyrnavan meijerialueen mylly- ja hallintorakennus on rakennettu
vuonna 1919. Rakennus on kantavilta pystyosiltaan tiilimuurira-
kenteinen. Kantavat vaakarakenteet ovat rakennuksen eteldpaadys-
sa padosin terdsbetonisia alalaattaholveja. Rakennuksen poh-
joispuoliskolla vaakarakenteina toimivat myllyosan puuraken-
teiset vdlipohjat. Alapohjarakenteet ovat maanvaraisia betoni-
tai terdsbetonilaattoja. Rakennuksen vesikatteena on uudehko
galvanoitu profiilipeltiverhous.

Mylly- ja hallintorakennuksessa ovat takavuosina ja vuosikym-
menind olleet toiminnassa meijerin konttorit ja kattila- seka
konehuoneet. T&lla hetkelld ainoastaan rakennuksen pohjoispuo-
liskon tiloihin sijoittunut mylly on toiminnassa, rakennuksen
muun osan ollessa "kylmill&aan".

Pohjois-Pohjanmaan Seutukaavaliiton laatimassa alueen kulttuuri-
historiallisesti merkittavien kohteiden luettelossa /1/ Tyrndvan
meijerialueen mylly- ja hallintorakennus on inventoitu sailyt-
tamisen arvoiseksi maisemakokonaisuuden sailymisen sekd raken-
nushistoriallisten, historiallisten ja maisemallisten perus-
teiden pohjalta. Museoviraston luokituksen mukainen mylly- Jja
hallintorakennuksen suojelusuositus vastaa luokkaa C, eli koh-
teen tai alueen sdilymisen tai k&ytén kannalta tarpeelliset
muutokset ovat sallittavia.

L Pohjois-Pohjanmaan Kkulttuurihistoriallisesti merkit-
tavat kohteet. Oulu 1978, Pohjois-Pohjanmaan Seutukaa-
valiitto, Julkaisusarja A:41.



2.2 Rakenteet ja niiden kunto

2.2.1 Yleista

Kuntoarvion pohjana kaytettiin vuoden 1919 piirustusten mukaan
uudelleen tammikuussa 1990 piirrettyja rakennuksen pohja- Jja
julkisivupiirroksia. Rakennuslaboratoriolle arkkitehtien Maija
Niemeld ja Pentti Myllymdki toimesta postitettu piirustusaineis-
to el tédysin vastannut mm. huonetiloiltaan rakennuksen ta&ménhet-
kistd tilannetta. Esim. toisen kerroksen pohjapiirustus puuttui
toimitetusta piirustusaineistosta kokonaan. Kuntoarvion yhtey-
dessd piirustusten mittoja yms. detaljeja osittain tarkistet-
tiin. Rakennuksen nykyista tilannetta pddpiirteissddn vastaavat
pohja- Jja Jjulkisivupiirrokset seka pituusleikkaus esitetdan
sivuilla 7 - 11.

2.2.2 Rakennusosat ja niiden kunto

Myllyrakennuksen perustukset ovat betonirakenteiset. Perusmuuri-
rakenteen tutkimuspisteessa Pl (ks. sivu 7) rakenteen kokonais-
paksuus on noin 750 mm. Betoniset perusmuurirakenteet on verhot-
tu sisapuolelta punatiiliverhouksella.

Padpiirteissdan mylly- ja hallintorakennuksen perustukset ovat
hyvassa kunnossa. Vain rakennuksen koillisnurkka on routinut
sade- Jja sulamisvesien valuttua mm. virheellisen maanpinnan
kallistuksen vuoksi perustusten ja maanvaraisen alapohjan ala-
puclisiin maakerroksiin. Viljankuivaushuoneen 108 lansiseinéan
halkeamat Jja huonetilan kallistuminen irti wvarsinaisesta myl-
lyrakennuksesta ovat seurausta perustusten liikkumisesta roudan
tai mahdollisesti mydés seinanvierustalle uudisrakentamisen
vhteydessa tehtyjen rakennuskaivantojen tai naapurirakennuksessa
toimineen raamisahan aiheuttaman tdrindn vaikutuksesta.

Rakennuspaikan salaojituksella, maanpinnan muotoilulla rakennuk-
sen seinustoilta poispdain viettavaksi sekd toimivan sadevesien
poistojarjestelmdn asentamisella varmistetaan vanhan mylly- ja
hallintorakennuksen perustusrakenteiden toiminta mydés tulevassa
kirjasto- ja nuorisotilakaytédssa. Perustusrakenteiltaan 1iik-
kunut ja alkuperaisen rakennuksen tyyliin huonosti sopiva vil-
jankuivaushuone on suositeltavinta purkaa kokonaisuudessaan pois
ja rakentaa tilalle vanhan rakennuksen tyyliin sopiva uudisosa.

Mylly- ja hallintorakennuksen alapohjarakenteet ovat maanvarai-
sia betoni- ja terdasbetonilaattoja. Rakennuksen koillisnurkassa
alapohjarakenteen tutkimuspisteessa APl (ks. sivu 7) alapohjara-
kenteena on suoraan hienojakoisen maa-aineksen (saven) paalle
valettu noin 80 mm:n paksuinen betonilaatta. Tutkimuspisteen AP1
laheisyydessa alapohjarakenne on pahasti routinut ja betonilaa-
tan alapuolinen perusmaa on vettynyt ja jaatynyt. Rakennuksen
puutteellisesta salaojituksesta kielii koillisnurkassa myods
betonilaatan padlle lattialle tutkimushetkelld lammikoitunut ja
jaatynyt vesi.

Pohjoispuoliskon myllyosalla alapohjarakenteen kunnostaminen
vaatili vanhan vaurioituneen betonilaatan poistamista sekd soras-
tuksen ja lammoéneristyskerroksen paalle valettavan uuden terds-
betonilaatan rakentamista.
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Kuva 1. Vuonna 1919 valmistuneen mylly- ja hallintorakennuksen
itdsivu ja pohjoispédity.
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Kuva 2. Rakennuksen ulkoseindpintaa kattilahuoneen kohdalta
lounaisnurkasta.
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Eteldpuoliskon konttori-, konehuone- ja kattilahgopetiloissa
suhteellisen hyvdkuntoisia ja routimattomia maanvaraisia alapoh-
jarakenteita voitaneen hyédyntda uusien lattian lamméneristys-

ja pintarakenteiden alustana.

Vanhan myllyrakennuksen ulkoseindrakenteet ovat massiivisia
padsaantdisesti 2-kiven punatiilimuureja, jotka ovat rapattuja
seka sisa- ettd ulkopuolelta. Viljankuivaushuoneen 108 ulkosei-
narakenteena on sementtiitiilimuuri. Rakennuksen ulkoseindraken-
teita selvitettiin neljéssid erillisessa tutkimuspisteessai.

Tutkimuspisteessd US1 (ks. sivu 7) kattilahuoneen ovipielessa
ulkoseinarakenteen kokonaispaksuus on noin 700 mm:ia (ks. kuva
3). Massiivinen runsaan 2-kiven punatiilimuuri on rapattu seka
sisd- etta ulkopuolelta noin 20 mm:n laastikerroksella.

2. 3
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Kuva 3. Myllyrakennuksen ulkoseinidna on runsaan 2-kiven puna-
tiilimuuri tutkimuspisteessi US1.

Tutkimuspisteessd US2 (kattilahuoneen ylapuolisessa ullakkoti-
lassa lanteen avautuvassa "paadyssd") ulkoseindrakenteena on 1-
kiven ulkopuolelta rapattu punatiilimuuri. Tiilimuuri on jaykis-
tetty pdadyn keskelld tiilipilarilla (ks. kuva 4). Ikkunan
ylapuolinen seindrakenne on holvattu tiilista kaaren muotoon
(ks. kuva 4).

Tutkimuspisteessi US3 (toimistotilan 202 itdseindlla) punatiili-
muuri on wvuorattu sisdpuolelta noin 50 mm:n koolauksen varaan
asennetulla rakennuspaperikerroksella seka pystypaneloinnilla.

Viljankuivaushuoneen tutkimuspisteessd US4 ulkoseinarakenteena
on paksuudeltaan 450 mm:n sementtitiilimuuri. Muurin ulkopuoli
on puhtaaksimuurattu ja sisdpuolella on pinnoitteena slammaus ja
maalaus. Viljankuivaushuoneen ulkoseinirakenteissa on pahoja
halkeamia. Edelleen viljankuivaushuoneen ulkoseindrakenne on
irronnut alkuperidisesta myllyrakennuksen ulkoseinasta (ks. kuva
5) .



Kuva 4. Ulkoseindrakenteen tiilipilari ja -holvi kattilahuoneen
yldpuolisessa ullakkotilassa lanteen avautuvassa "pia-
dyssa".

Kuva 5,

Myllyrakennuksen
punatiilimuurin Ha
viljankuivaushuo-
neen sementtitiili-
muurin valinen
liitoskohta on
avautunut.
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Myllyrakennuksen massiiviset ulkoseindrakenteet ovat nykyisten
normien mukaan arvosteltuna lamméneristavyydeltaan heikkoja (k-
arvot vaihtelevat tiilimuurin paksuudesta riippuen valilla 1,0
ja 1,6 W/m*K). Kivirakenteinen ulkoseinarakenne tulisi rakenteen
kosteusteknisen toiminnan kannalta tarkasteltuna aina lisderis-
tiaa ulkopuolelta. Ulkopuolinen myllyrakennuksen lisderistaminen
ja uudelleen rappaaminen muuttaisivat kuitenkin rakennuksen
arkkitehtoonista luonnetta siind maarin, ettei Kkyseinen Jjul-
kisivujen lisderistamistoimenpide tule téssd tapauksessa kysy-
mykseen. Toisaalta laajan sisdpuolisenkin lisaeristamisen aset-
taa ulkoseinarakenteen kosteusteknisen toimivuuden ohella ky-
seenalaiseksi rakennuksen Jjulkisivujen suuri ikkunapintojen
osuus. Ulkoseinarakenteiden lisderistamistd ajatellen kirjasto-
ja nuorisotilakayttddn mahdollisesti muutettavan myllyrakennuk-
sen osalta korjaustoimenpiteend riittanee ikkunoiden uusiminen
tiiviiksi ja myés heloitukseltaan toimiviksi sekd sellaisten
huonetilojen kevyt sisdpuolinen lisderistys, joissa esim. henki-
lékunta joutuu jatkuvasti tydskentelemdén.

Ulkoseinarakenteissa on paikoin runsaasti halkeamia Jja myos
joitakin laajempia rappausvaurioita (julkisivuvauriot ks. sivut
16 ja 17). Vauriot keskittyvat rakennuksen koillisnurkan l&ahei-
syyteen. Aivan nurkassa sadevesien valuminen seindpintaa pitkin
seki mahdollisesti myés kolhimiset lumenaurauksen ja sakkien
lastaustoiminnan yhteydessd ovat vaurioittaneet ulkoseinan
alaosien rappausta (ks. kuva 6). Samanaikaisesti koillisnurkassa
maapohja on routinut ja nostanut rakennusta aiheuttaen halkeamia
myés seindpintaan. Osa halkeamista on syvia, osa ulottuu vain
pintarappauskerrokseen (ks. kuvat 7 ja 8).

Toinen merkittadvampi ulkoseinan rappausvaurio sijaitsee myl-
lyrakennuksen lé&nsipuolella entisen kattilahuoneen ja konehuo-
neen liitoskohdassa seindpinnan ylaosassa. Kyseiselld alueella
sadevesijarjestelmidn ja jaljista paatellen my6s vanhan vesikat-
teen pettédminen on johtanut seindrakenteen ylaosan Kkastumiseen
ja pakkasrapautumiseen muutaman nelidémetrin alalta (ks. kuva 9).
Puutteellinen sadevedenpoistojdrjestelma on syyna myés etelapaa-
dyn jiirin alapuolisen seinirakenteen kosteusvaurioihin (ks.
kuva 10).

Myllyrakennuksen ulkoseinarappauksen koostumusta analysoitiin
rakennuslaboratoriossa myllyn itdsivulta otetusta laastinayt-
teestd. Laastianalyysi tehtiin markdkemiallisella menetelmalla.
Analysoitu laasti oli puhdas kalkkilaasti, jonka koostumus oli
(kalkki/hiekka, paino-osina) K 100/900.

Myllyrakennuksen ulkoseinamaalindytteet analysoitiin rakennusla-
boratoriossa. Myllyrakennuksen punertava ulkoseindmaali todet-
tiin suolahappo-testissa (10 % HCl-liuos) epaorgaaniseksi kalk-
ki- tai sementtimaaliksi. Mikroskooppitarkastelussa myllyraken-
nuksen ulkoseinin maalinaytteestd pystyttiin erottamaan pelkas-
taan yksi paksuudeltaan eri paikoissa ndytetta jonkin verran
vaihteleva maalikalvo. Myllyrakennuksen valkoinen tehostevari
todettiin suolahappo-testilla samaten epaorgaaniseksi kalkki-
tai sementtimaaliksi. Mikroskooppitarkastelussa valkoisesta
maalindytteestd pystyttiin erottamaan kaksi erillistd maalikal-
voa; alla kellertdvd noin 0,5 mm:n paksuinen kalvo ja paalla
valkoinen noin 0,1 - 0,2 mm:n paksuinen kalvo (padllimmainen
kalvo lahtenyt osittain irti alustastaan).
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Kuva 6. Vaurioitunutta ulkoseindn rappauspintaa myllyrakennuk-
sen koillisnurkalta.

1

Kuva 7. Rakennuksen liikkumisesta Kuva 8. Rappauksen halkei-
aiheutuva halkeama ulko- lua seinan alaosas-

seindrakenteessa myllyn sa koillisnurkassa.
itasivulla.



Kuva 9. Vesikattovuodon Jja sadevesijidrjestelmdn pettamisen

seurauksena rappaus on irronnut entisen kattila- Ja
konehuoneen liitoskohdasta.

Kuva 10. Puutteellinen sadevedenpoistojdrjestelmd on aiheuttanut

vaurioita etel&dpaddyn jiirin alapuoliseen ulkoseinara-
kenteeseen.

e
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Mylly- ja hallintorakennuksen eteldpuoliskolla kantavat vdlisei-

2 : ovat massiivisia 1- tai 1,5-kiven punatiilimuureja.
Esimerkiksi tutkimuspisteessa VSl (ks. sivu 7) alhaalta yleés
vesikaton alapuolelle saakka ulottuvan ja molemmilta pinnociltaan
rapatun palomuurin paksuus on noin 500 mm.

Toimistotilan 202 wullakkotilaan avautuva vadliseinarakenne tut-
kimuspisteessd VS2 (ks. sivu 8) on lampimdsta tilasta kylmdan
ullakkotilaan pdin lueteltuna seuraava:

- vaakaponttilaudoitus = 20 mm
- kutterinpurueriste % 100 mm
- vaakalaudoitus ® 25 mm.

Vdliseindrakenteen VS2 laskennallinen k-arvo on 0,58 W/m? K.
Ullakkotilan puolelle asennettavalla 125 mm:n mineraalivilla-
eristeelld 3ja tuulensuojalevylld lisderistettyni kyseiselle
véliseindrakenteelle saadaan laskennalliseksi k-arvoksi 0,24
W/m? K.

Mylly- 3ja hallintorakennuksen yldpohjarakenteet selvitettiin
viidesta erillisestd tutkimuspisteesta. Toimistotilan 202 koh-
dalla ylapohjarakenteena on puukannatteinen ja turpeella seki
sammalella eristetty rakenne (ks. kuva 11). 120 mm:n eristepak-
suudella ylapohjarakenteen laskennalliseksi k-arvoksi saadaan
0,55 W/m?’K. Kyseisen toimistotilan ylapohjakannattajia tukeva
ylapuolinen ristikkokannate on taipunut alaspain aukon keskelli
lahes 100 mm:id (ks. kuva 12). Korjaus- ja muutostdiden yhtey-
dessa toimistotilan 202 yladpohjarakenne tulee lisderistaa yla-
puolelta sekd vahvistaa yldpohjaa kannattava ristikkorakenne.

YLAPOHJARAKENNE; YP1

© ' 1. Turve- ja sammaleriste =
1 120 mm
2. Ylapohjan kannattajat 125
mm x 125 mm, k/k = 1050
mm
3. Tervapaperi
4. Ponttilauta = 15 mm

Laskennallinen ylapohjara-
kenteen k-arvo = 0,55 W/m?K.

MK 1:10

Kuva 11. Periaatepiirros ylipohjarakenteesta tutkimuspisteessi
YP1.

Kattilahuoneen 101 yl&pohjarakenteena on olkisilpulla eristetty
terasbetoninen alalaattaholvi (ks. kuva 13). Alalaattaholvin
sekunddaripalkit on tuettu kattilahuoneen katossa seki ullak-
kotilassa rakennuksen poikkisuunnassa kulkevaan jareampdan
terasbetoniseen primddripalkkiin. Alalaattaholvin palkit toimi-
vat ylapohjarakenteessa kylmdsiltoina (ks. kuva 14). Olkisilppu-
eristeen paksuus vaihtelee ylidpohjarakenteessa kattilahuoneen
katossa valilla 0...500 mm.



!
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Kuva 12. Toimistotilan 202 yldpohjarakenteen kannattajia tukeva
ylapuolinen ristikkorakenne on taipunut alaspiin "au-
kon" keskellda lahes 100 mm:id. Kuvassa nakyy myds ko.
ylapohjarakenteen turpeella ja sammalella eristettya
rakennetta.

Kuva 14. Kylmasiltoina toimivat kattilahuoneen ylapohjan ala-
laattaholviin 1liittyvat palkit ndkyvat kattilahuoneen
katossa valkoisen "hdrmeen" kohdilla.
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& 1 YLAPOHJARAKENNE; YP 2
zi
O //r’ . 1. Olkisilppu = 300 mm
} : 2. Alalaattaholvin palkki,

LY L
N k/k & 1000 - 1150 mm
g = ' P Ty 3. Alalaatta, paksuus = 160

T |
oo 50 I mm

°O

i R Laskennallinen k-arvo 300

i b & I £ " mm:n olkisilppukerroksella

palkkien valissa = 0,30

o O & O : W/m? K. Kylmdsiltoina toimi-
2 O~—o- ) vien palkkien vuoksi koko

N kattilahuoneen ylapohjara-

. kenne on lisaeristettava
® 3. ylapuolelta.

MK 1:10

Kuva 13. Periaatepiirros ylapohjarakenteesta tutkimuspisteessa
YP2.

Rakennuksen kaakkoisnurkassa olevien eteis- ja konttoritilojen
(104 ja 105) kohdalla ylapohjarakenne on puukannatteinen Jja
olkieristeinen. Ylapohjarakenne alhaalta yldéspain lueteltuna on
tutkimuspisteessa YP3 seuraava:

- maalattu tikkurappaus
- laudoitus =~ 40 mm

- ilmavadli = 40 mm

- laudoitus = 25 mm

- olkisilppu = 400 mm.

Em. olkieristeisen ylapohjarakenteen laskennallinen k-arvo on
noin 0,2 W/m?K.

Myllyosan 107 yl&pohjarakenne kulkee vesikaton kaltevuudessa
kattokannattajien valiin lampderistettyna rakenteena rakennuksen
pitkien sivujen ulkoseinalinjoilta vaakasuunnassa noin 4 metrin
etaisyydelle sisdanpain ulottuen. Kuvassa 15 esitetaan raken-
neleikkaus kyseisesta ylapohjarakenteesta tutkimuspisteessa YP4.

Myllyosan vinojen ylapohjarakenteiden kohdalla kutterinpurueris-
teen paksuus vaihtelee valilla 0...140 mm. esimerkiksi lansipuo-
len kattotuolien valit ovat kokonaan ilman purueristetta, myos
itadpuolen vinolla ylépohjan osuudella on alueita kokonaan eris-
tamatta. 140 mm:n Kkutterinpurueristeen kohdalla vinon ylapoh-

jarakenteen laskennallinen k-arvo on noin 0,45 W/m? K.

Tutkimuspisteessd YP5 (myllyosan harjan molemmilla puolilla noin
5 metria rakennuksen keskilinjalta sivuseinille pain) ylapohja-
rakenteena on 125 mm x 125 mm:n puukannattajien (k/k = 1100mm)
alapintaan asennettu ponttilaudoitus. Laudoituksen ylapuolella
on tervapaperi sekd paksuudeltaan 0...125 mm:n kutterinpuruker-
ros. 125 mm:n eristepaksuudella ylapohjarakenteen laskennalli-
seksi k-arvoksi saadaan noin 0,5 W/m?K. Korjaus- ja muutostoi-
menpiteisiin liittyen myds myllyosan osittain vesikaton kannat-
tajien kaltevuudessa kulkeva ylapohjarakenne on kokonaisuudes-

saan lisaeristettava.
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YLAPOHJARAKENNE; YP4

1. Galvanoitu profiilipelti

2. Harva aluslaudoitus

3. Koolaus lappeen suun-
taisena

4. Vanha huopakate (rikki-
niainen)

5.. Tiivis laudoitus 22 mm x
100 mm

6. Kutterinpurueriste = 140
mm

7. Vesikaton kannattajat =
140 mm x 140 mm

8. Tervapaperi

9. Ponttilaudoitus 18 mm x
65 mm

Laskennallinen yl&pohjara-
kenteen k-arvo = 0,45 W/m?K.

Kuva 15. Ylapohjarakenne tutkimuspisteessd YP4 myllyosan 107
kohdalla.

Mylly- ja hallintorakennuksen puiset vesikattokannattajat ovat
kooltaan noin 140 mm X 140 mm kannattajien keskiévdlien ollessa
rakennuksen eteldpuoliskon wullakkotilassa runsaat 1000 mm.
Vesikattokannattajien lahovaurioita ja kattorakenteiden painumia
on korjattu monessa kohdassa kannattajien kylkeen naulatuilla
soiroilla konehuoneen ja kattilahuoneen yladpuolella (ks. kuva
16).

Vesikattokannattajien padlla on vanha reikdinen huopakate,
entisen tiilikatteen alusrakenteita seka uudelle laudoitukselle
asennettu galvanoitu profiilipeltikate. Huopakatteen alla ole-
vassa ruodelaudoituksessa on paikallisia lahovaurioita, jotka
todennakdéisesti johtuvat kattovuodoista ennen profiilipeltikat-
teen asentamista (ks. kuva 17).

Paikallisista alustarakenteiden lahovaurioista huolimatta myl-
ly- ja hallintorakennuksen vesikate alustarakenteineen on talla
hetkelld teknisesti tarkasteltuna tdysin toimiva. Mikali raken-
nuksen Xkayttotarkoitus muutetaan kirjasto- ja nuorisotilaksi,
rakennuksen ulkonaén ehostamisen kannalta saattaa olla perustel-
tua vaihtaa "latomainen" profiilipeltikate esim. konesaumattuun
peltikatteeseen. Katemateriaalin vaihtamisen yhteydessd voidaan
myos lahonneet vesikatteen alustarakenteet korvata uusilla ja
palauttaa rakennukseen alun perin rakennetut kattoikkunat toi-

mintakuntoon.

Konehuoneen 106 kattona toimiva valipohjarakenne on tutkimuspis-
teessa VPl (ks. sivu 8) paksuudeltaan noin 590 mm. V&lipohjan
kantavana rakenteena on terasbetoninen alalaattaholvi (alalaatan
paksuus = 100 mm, palkkien keskidévali = 1500 mm, palkit kulkevat
rakennuksen pituusssuunnassa). Alalaattaholvin varaan on koolat-
tu puurakenteinen lattiarakenne, joka on mydéhemmin pinnoitettu
50 mm:n betonikerroksella. Eristeend em. vadlipohjarakenteessa



Kuva 16.

Kuva 17.

Vesikattokannattajien lahovaurioita Jja painumia on
korjattu kannattajien kylkeen naulatuilla soireilla.
Kuvassa vahvistettuja vesikattokannattajia toimistoti-
lan 202 it&puolen lappiolta.

Pahimmat vesikatteen alustarakenteiden lahovauriot
sijaitsevat kattilahuoneen ja konehuoneen Xkulmauksen
ylapuolisessa jiirissa. Alempi ruodelaudoitus ja kat-
tokannattajien alapaat ovat taysin lahoja. Laakakaapa-

kasvustoa esiintyy paikoin lahonneiden puurakenteiden
pinnalla.
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palkkien valissd on mm. kutterinpurua, ruukinporoa ja muuta
rakennusjatetta. Konehuoneen 106 kattona oleva alalaattaholvin
alapinta on paikoin halkeillut maalin hilseillessd irti tasoite-
pinnalta. Mikdli nykyiseen toimistotilaan 202 sijoitetaan esim.
kirjojen varastotiloja tulee valipohjarakenteen kantavuus sel-
vittada tarkemmilla konstruktiivisilla tutkimuksilla ja laskel-

milla.

Rakennuksen pohjoispuoliskolla olevien myllyrakenteiden valipoh-
jien rakenteita ja kuntoa ei tdman tutkimuksen yhteydessia analy-
soitu. Mikali myllyrakennus muutetaan kirjasto- ja nuorisotilak-
si joudutaan myllyosan kaikki puurakenteiset rakennelmat purka-
maan ja rakentamaan uusi vdlipohjataso rakennuksen pohjoispuo-
liskolle.

Ikkunat ovat vanhat, puiset ja paadasiallisesti 2-kertaiset.
Kylman wullakkotilan 201 kohdalla ikkunat ovat vain yksinker-
taiset. Kaakkoisnurkan konttoritiloissa sisdpuitteeseen on
asennettu uusi, kolmas lasi.

Padosin ikkunat ovat hyvdkuntoiset. Vain kylman ullakon ikkunoi-
den ulkopuitteiden alaosissa esiintyy lahoa, samoin lahoa esiin-
tyy Kkonehuoneen 1lansipuolen ikkunoissa ja yhdessad myllyn poh-
joisseindn yldikkunassa. Muissa ikkunoissa karmien ja puitteiden
puu on tervetta. Maalipinta on joissakin ikkunoissa lohkeillut,
yleensa maali on kuitenkin kulunut tasaisesti niin, etta se
muodostaa kauttaaltaan puuta suojaavan pinnan.

Konehuoneen eteldpdddyn ikkunan ulkopuitteesta otettiin maali-
nayte laboratorioanalyysia varten. NAOH-testin (10 % NAOH-liuos)
mukaan ikkunapuitteen maalindyte oli orgaaninen, 6ljypohjainen
maali. Maalin varisdvy mm. viittaa mahdollisesti "kotitekoiseen"
maalisekoitukseen. Mikroskooppitarkastelussa ikkunapuitteen
maalindytteestd voitiin erottaa pelkastddn 1 maalikalvo, jonka
paksuus vaihteli vdlilla 0,2 - 0,3 mm. Kaiken kaikkiaan kyseinen
(ilmeisesti alkuperdinen) ikkunapuitteiden maalityyppi on kesta-
nyt rakennuksen eteldpaddyssad erittdin hyvin (ks. kuva 18).

Tiivisteita ikkunoissa ei ole. Heloituskin on niukkaa; saranat
ja alkeelliset sulkijat. Kaakkoisnurkan konttoritilojen ikku-
noissa heloitus on uusi ja asianmukaisesti toimiva.

Rakennuksen vesikatolla on alun perin ollut muutamia kattoik-
kunoita. Vesikatemateriaalin vaihtotyén yhteydessd kyseiset
kattoikkunat on kokonaan peitetty. Korjaus- ja muutostéihin
rakennuksen ulkondén ehostamisen johdosta mahdollisesti tulevan
vesikatteen uusimistyén yhteydessd kattoikkunoiden uudelleen
kayttoonotto on perusteltua rakennuksen alkuperdisen ilmapiirin
ilmentajana.

Ulko-ovet ovat vanhat, puiset ja huonokuntoiset. Maalipinta on
kolhiintunut Jja puurakenteet ovat tummuneet. Tiivistysta ei
ulko-ovissa ole lainkaan.

Sisdtilojen védliovet ovat puisia peiliovia konttoritiloissa ja
ylédkerran vanhassa toimistotilassa 202. Kattilahuoneen ja kone-
huoneen vdlinen ovi seka konehuoneessa olevien teknisten tilojen
ovet ovat metallisia, hyvadkuntoisia palo-ovia.
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Mylly- Jja hallintorakennuksen sisdpuclisten pintarakenteiden

osalta kuntoarviossa tarkasteltiin nykyisten tilojen katto-,
seind- ja lattiapintoja.

Toisen kerroksen toimistohuoneessa 202 seka myllytilgssa 107 on
paneelikatto; toimistossa maalattu (ks. kuva 19) Jja myllyssa
kdsittelematédn. Paneloidut kattoverhoukset ovat suhteellisen

hyvakuntoiset.

pPadkerroksen kattilahuoneen 101 ja konehuoneen 106 sekd sosiaa-
litilan 102 ja varastotilan 103 katot ovat rapattua tai tasoi-
tettua ja maalattua betonia. Konttorihuoneessa 105 Jja eteis-
tilassa 104 katossa on tikkurappaus. Tikkurappauspinnat ovat
hyvakuntoiset, kdsitellyt betonipinnat ovat paikoin hauraita.

Toimistohuoneessa 202 seindt ovat vaaka- ja pystypanelia (ks.
kuva 19). Panelointi on hyvassd kunnossa. Korjaus- ja muutostdi-
den yhteydessdkin panelointi on sdilytté&misen arvoinen.

Muissa tiloissa sisdseindpinnat ovat paadsdantdisesti rapattuja
ja maalattuja pintoja. Seindpinnat ovat suhteellisen hyvassa
kunnossa muutamia kolhuja ja koillisnurkan routavaurioita 1lu-
kuunottamatta.

Sosiaalitilassa 102 on lautalattia, konttorihuoneessa 105 lat-
tiapinnoitteena on muovimatto ja eteisessa 104 mosaiikkibetoni.
Toimistotilassa 202 on puukoolauksen varaan valettu betonilattia
pinnoitteena, muissa tiloissa on maanvarainen betonilattia.
Betonilattiat ovat yleiskunnoltaan hyvat, vain rakennuksen
koilliskulmassa on lattiassa alapohjarakenteen routimisesta
johtuva "harjanne". Mydés mosaiikkibetonilattia on hyvakuntoinen.

Myllyn osalta kuntoarviossa ei ole kédsitelty tilan kalusteita,
varusteita ja laitteita, koska uusi rakennuksen kayttotarkoitus
huomioon ottaen ne joudutaan kaikki purkamaan.

LVIS-asennukset ovat myllyrakennuksessa pddaasiallisesti vanhoja,
jalkeenpain moneen otteeseen tdydennnettyja ja muutettuja asen-
nuksia. Ladmmitysjdrjestelmdnd on o©ljypolttimella varustettu
vesikeskuslammitys. Lampépatterit ovat konttoritilassa ja sosi-
aalitilassa uusia, termostaattisilla patteriventtiileilla wvarus-
tettuja. Toimistotilassa 202 on wvanhat vesipatterit, mutta ne
eivat ole enda kaytdssd. Muissa tiloissa ei ole lammityskalus-
teita. Nakyvissd olevat eristetyt lampoé- ja vesiputket (esim.
konehuoneessa 106) on eristetty peltimanttelin suojaan asen-
netulla mineraalivillalla.

Vesi- ja viemdriputket sek@ -kalusteet ovat suhteellisen uusia.
Ilmanvaihto on painovoimainen. Tuloilma-aukkoja ei ole, poisto
tapahtuu vanhojen ilmanvaihtohormien kautta.

Sahkdéasennukset ovat vanhoja, Jjalkeenpdin kulloisenkin kayt-
totarkoituksen mukaan tdydennettyja asennuksia. Paasaantdisesti
sdhkoéjohdot on asennettu pinta-asennuksena. Korjaus- ja muutos-
tdiden yhteydessad sdhkéasennukset on uusittava kokonaan.



WA TR T A

Kuva 18.

Myllyrakennuksen
etelapaadyn 0Oljy-
pohjaisella maalil-
la kasitelty ik-
kunarakenne on
sailynyt hyvakun-
toisena.

Kuva 19. Valokuva toimistotilan 202 katto-, seina- ja lattiapin-

noista.
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2.3 Tilojen soveltuvuus kirjasto- ja nuorisotalon kayt-
totarkoituksiin seka korjaustyoohjelma

Mylly- ja hallintorakennuksen muuttamisesta kirjasto- ja nuori-
sotilaksi on sivuilla 29, 30 ja 31 esitetty luonnosmaisesti eri
huonetilatyyppien sijoittelu nykyiseen mylly- ja hallintoraken-
nuksen tiloihin sekd purettavan viljankuivaushuoneen paikalle

rakennettavaan uudisosaan.

Huonetilaohjelma on laadittu arkkitehtien Maija Niemeld Jja:
Pentti Myllymdki normaalihintalaskelmassaan kayttamd&a huonetila-
ohjelmaa soveltamalla. Em. normaalihintalaskelmaan verrattuna
nuorisotilojen pinta-ala on alittunut noin 10 m?:114 ja kirjas-
totilojen pinta-ala lisdantynyt noin 20 m?:11a&.

Nuorisotilat on VIT:n rakennuslaboratoriossa laaditussa luonnok-
sessa sijoitettu myllyrakennuksen eteldpaidhan, entisen kattila-
huoneen Jja konttorin tiloihin. Tilat soveltuvat vaihtelevien
lattiakorkojensa ja moni-ilmeisyytensa vuoksi hyvin kyseiseen
kdyttotarkoitukseen. "Aputilat" on sijoitettu korkeammalla
oleville reunoille, syvennysosa on sdilytetty yhtendisend tila-
na. Toisen kerroksen kahvio sijoittuu suuren salitilan paalle ja
WC-tilat muiden "aputilojen" yladpuolelle.

Kirjastotilat on sijoitettu konehuoneeseen, myllytileoihin ja
puretun viljankuivaushuoneen tilalle rakennettavaan uudisraken-
nukseen. Konehuone on yksitasoinen, kirjaston lainausosastoon
kuuluva tila. Sen yldpuolella oleva, vanha toimistohuone muute-
taan kasikirjastoksi. Tila on kayttotarkoitukseen erittiin
sopiva; hiljainen, ulkomaailmalta suljettu, kattoikkunoista
nakyy vain taivas pilvineen. Myllyssid on ensimmidisessa tasossa
kirjaston pédadsisdadnkdynti naulakkotiloineen, yleisén WC-tilat,
lehtinurkka, lasten lainausosasto sekid yleinen lainausosasto.
Toisessa tasossa on 1lisdd tilaa lainausosastolla ja kolmannessa
tasossa on musiikkiosasto. Uudisrakennukseen on 51301tettu
kirjastotyontekijéiden tyé- ja sosiaalitilat, tekniset tilat ja
varasto. Uudisrakennuksen toisessa kerroksessa on asunto.

Viljankuivaushuoneen purkamista ja uudisrakennuksen rakentamista
puoltavat monet seikat. Ensiksikin viljankuivaushuone on niin
huonokuntoinen ja muuhun myllyrakennukseen sopimaton, etta sen
korjaaminen tulisi suhteettoman kalliiksi. Toisaalta, varsinkaan
ilman viljankuivaushuonetta, vaadittavat tilat eiviat ole sijoi-
tettavissa myllyrakennukseen. Myds asunnon sijoittaminen nykyi-
siin myllyrakennuksen tiloihin on hankalaa.

Mikali uudisosaa ei myllyrakennuksen kupeeseen haluta rakentaa,
erds mahdollisuus on ottaa pesularakennus kayttéén; sijoittaa
siihen nuorisotilat ja asunto(ja) sekd jattaa myllyrakennus
kokonaan kirjaston kayttéén.

Mylly- Jja hallintorakennuksen muuttamiseen edelld kuvatun kal-
taiseksi kirjasto- ja nuorisotilaksi kuuluvat seuraavat korjaus-
ja muutostoimenpiteet:

- maansiirto ja muut pihatyét; maanpinta muotoillaan
viettamaan rakennuksesta poispdin, pohjoispaadyn
ikkunat "kaivetaan" ndkyviin, rakennuspaikka salaoji-
tetaan seinien vierustoille kaivettavilla ojilla,
istutukset, nurmikot ja kulkualueet saatetaan kuntoon
joko uusimalla tai kunnostamalla
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purkutyét: wviljankuivaushuone puretaan perustuksi-
neen, myllyosan sisdpuoliset rakenteet puretaan
kokonaisuudessaan, kattilahuoneen vanha halkouuni ja
ullakkotilan paisuntasdilidrakennelmat puretaan,
konehuoneen uusitun lamménjakohuoneen rakennelmat

puretaan

alapohjarakenteet; myllyosan vanha maanvarainen

betonilaatta poistetaan, sorastuksen (massanvaihto)
ja lamméneristyksen pddlle valetaan uusi terasbetoni-
nen alapohjarakenne. Kone- Jja kattilahuonetiloissa
uusi alapohjarakenne tehddan terésbetonista wvanhan
alapohjarakenteen pddlle "montut" tdyttden ja lammén-
eristeet asentaen

ulkoseindt; ulkoseinapinnat puhdistetaan irtoavasta
maalista ja laastista, pahimmat halkeamat injektoi-
daan, suoritetaan paikkausrappaus (laastin seossuhde
mahdollisimman 1&helld laastianalyysin mukaisia
seossuhteita) ja maalaus. Ulkoseindrakenteet lisde-
ristetddn '"kevyesti" sisdpuolisesti toimisto- ja
konttoritiloissa

valiseinat; muutostdiden edellyttamdt aukot puhkais-
taan, uudet valiseinat rakennetaan, toimistotilan 202
ullakkotilaan avautuva vAliseinarakenne lisderis-
tetaan

ylédpohjarakenteet; yldpohjarakenteet 1lisderistetdin
kauttaaltaan, toimistotilan 202 yladpohjan kannatus-
ristikko vahvistetaan

vesikattorakenteet; profiilipeltikate wvaihdetaan
konesaumattuun peltiin, lahonneet vesikaton alus-
tarakenteet vaihdetaan wuusiin, peltikatteen alle
asennetaan ehja aluskate, kattoikkunat saatetaan
toimintakuntoon, toimiva sadevedenpoistojarjestelmi
vesirdnneineen ja syéksytorvineen asennetaan

valipohjarakenteet; myllyosan ja kattilahuoneen uudet
vdlipohjatasot rakennetaan pystysuuntaisine kannatus-
jdrjestelmineen

ikkunat; uusitaan 3-lasisiksi (ikkunoiden tiiviyteen
ja toimintaan panostetaan massiivisten ulkoseinara-
kenteiden jaadessa pddosin vaille lisdlamméneristys-
ta). Vanhojen ikkunarakenteiden kunnostaminen ja
kolmannen 1lasin asentaminen sisapuitteisiin tulee
toimenpiteena kustannuksiltaan 1l&hes yhtd kalliiksi
kuin ikkunoiden taydellinen uusiminen. Korjausvaih-
toehdon valitsemisen tekee tdssid kohteessa arvellut-
tavaksi mydés vanhojen karmien ja ulkoseindrakenteiden
valeihin mahdollisesti jaavat kylmasillat.

ulko-ovet; kaikki ulko-ovet uusitaan

sisaovet; vanhat puiset peiliovet kunnostetaan,
metalliovet uusitaan

sisapinnat, katot; toimistohuoneen 202 paneelikatto
kunnostetaan Jja maalataan, myllyosan paneelikatto
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uusitaan (lisdlammoneristys!), konttoritilojen tik-
kurappauskatot maalataan, alalaattaholvina toteutet-
tujen betonikattojen rappaukset ja tasoitukset puh-
distetaan irtoavasta maalista ja tasoitteesta, paika-
taan sekd maalataan pinnat kokonaisuudessaan

sisdpinnat, seinit; toimistohuoneen 202 seinat vuora-

taan olemassa olevan pystypaneeloinnin mukaisesti
kokonaan (vanhaa paneelausta kaytetddn), rapatut ja
maalatut sisdseindpinnat. puhdistetaaan irtoavasta
materiaalista, mahdolliset wvauriot korjataan ja
pinnat maalataan (toimisto- ja konttoritiloissa
ulkoseinien kevyt sisdpuolinen lisderistys esim.
kuitulevyverhouksena!)

sisdpinnat, lattjat; konttori- ja sosiaalitilojen

lattiapinnat lampéeristetadn ja uusitaan eteistilan
104 mosaiikkibetonia 1lukuunottamatta, toimistotilan
202 betonilattia pintakdsitell&dan, uudet maanvaraiset
terasbetonilaatat verhotaan kuhunkin huonetilaan
soveltuvalla materiaalilla

LVI-asennukset; vanhat LVI-putkitukset ja -asennukset
padosin puretaan. Uudet LVI-laitteet ja putkitukset
asennetaan. Rakennus liitet&an kaukolampé&dn

sahkéasennukset; vanhentuneet sihkéasennukset pure-
taan. Uudet toiminnan vaatimat sihkéasennukset raken-
netaan.
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2.4 Mylly- ja hallintorakennuksen korjauskustannukset

Kustannukset on arvoitu laaditun korjaustydohjelman perusteella.
Kustannukset on esitetty tammikuun 1990 kustannustasossa
(188.0). Arvioon on sisdllytetty myés viljankuivaushuoneen ti-
lalle suunnitellun lisdrakennuksen kustannukset.

Kustannusennuste on laadittu tarkennettuna rakennusosa-arviona
myllyrakennuksen osalta. Lisdrakennus on arvioitu uudisraken-
tamisen keskimaardisten kustannustietojen pohjalta kayttamalla
vertailutasona perustajaurakoitua pientaloa. Koska arvio perus-
tuu taten kahteen perusteiltaan erilaiseen arviointitapaan, ei
liitteena (sivuilla 35 - 40) olevan kustannusennusteen tyotun-
tiarviota voida kadyttdi resurssien suunnittelussa.

Korjauskustannusten tasoa on verrattu tavanomaisen toimistora-
kennuksen keskimddraisiin kustannuksiin. Vertailuhintana on
kaytetty 5450 mk/brm?.

Hankkeen kokonaiskustannukset ovat noin 5,16 milj.markkaa.
Laajuuden yksikkéi kohden kustannukset ovat 5700 mk/brm? , joten
hankkeen korjausasteeksi muodostuu 105 %. Kysymyksessd on perus-
teellisuudeltaan korkea hanke.

Korjauskustannukset, ilman rakennuttajan kustannuksia, ovat
4,271 milj.markkaa. Lisd- ja muutostydévaraukseksi on arvioitu
0,371 milj.markkaa. Varsinaisiksi rakennuttajan kustannuksiksi
jda taten 0,518 milj.markkaa. Arviossa 1isa- ja muutostyévaraus
on kohdistettu rakennuttajan kuluiksi.

Kustannusennuste kuvaa korjauskustannusten suuruusluockkaa ja
sitd voidaan kayttaa puitearviona. Arvio tulee laatia uudelleen
lopullisten suunnitelmien valmistuttua..Téméntyyppisille hank-
keille on 1luonteenomaista kustannusten "karkaaminen kasistan".
Kustannusohjaukseen tulee hankkeen suunnitteluvaiheessa kiinnit-
taa aivan erityista huomiota.
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