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Kiinteistdn haltijalle aiheutuvat kustannukset Kirkonseudun asemakaavan
ajantasaistamisen yhteydessa

Tassa koosteessa kerrotaan, mita kustannuksia voi synty4, jos tontin rajaa tai tonttia
koskevia asemakaavan rajoituksia muutetaan vireilld olevan asemakaavatydn
yhteydessa. Samalla avataan my&s ne kustannukset, joita voi aiheutua silloin, kun
tontilla havaittu kaavan vastainen tilanne selvitetdan ja saatetaan lainmukaiseksi.
Tavoitteena on, ettd samanlaisissa tilanteissa kuntalaisia kohdellaan samalla tavalla.
Kun rakentaminen on kaikilla tonteilla asemakaavan mukaista, myds kohtelu on
tasapuolista.

Omistustontti: Vuokratontti:

__________ i
——————— 1 |
' Anpiha laajentunut 275 M2 . 250 m?2 I

rantaan yli tontin rajan ! B:n sauna :
ki g rannassa yli tontin rajan

975 m?2 1000 m?

A:n sauna
osittain yi tontin rajan

. TALOB .

§ A:n piharakennus B:n piharakennus

+ mahdolliset lupamaksut luvitettavista rakennuksista
(alle 30 m? rakennukset tai alle 50 m? katokset eivat

tarvitse rakentamislupaa)
Vuokratontti | Lisimaa Lisimaa Yhteensd
1000 m? 250m2 AO | 250 m? AP
300 e 375e 3600 e 4500 e 320 e/v*  240e/v 300 efv 620 e/fv

+ rakennusvalvontataksan mukainen tarkastuskéynti ja 450 e/v*  240e/v 300 e/v 750 efv

kaavan kasittelymaksu yhteensa 940 euroa
840 e/v* 240e/v 300 efv 140 e/v

+ MML:n kiinteistotoimituskustannukset * vuokratontien vuosivuokra vaihtelee tontin idn mukaan

+ hallinnolliset kulut kunnalle tulevista
kiinteistotoimituskustannuksista seka
rakennusvalvontataksan mukainen tarkastuskaynti ja
kaavan kasittelymaksu yhteensd 2200 euroa

Kuva 1. Lisdmaan hinnan muodostuminen omistus- ja vuokratonteilla, kun rakentaminen

tonteilla aiheuttaa rajojen uudelleen tarkastelutarpeen.
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Kiinteistérajojen muutos asemakaavan

vahvistuttua.

Tontin kiinteistdrajojen muutoksen
aiheuttamat Maanmittauslaitoksen (MML)
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Mita
maksetaan?

Tontin
laajennusosan
kauppahinta tai
lisamaalle uusi
vuokrasopimus
MML laskuttaa
kiinteistén
omistajaa, kunta
perii vuokraoikeuden
haltijalta osana

hallinnollisia
kustannuksia

Mista eri tilanteissa maksut koostuvat ja mitd ne voivat maksaa:

Paljonko?

Voimassa olevan
tonttihinnaston
mukaisena

Voimassa olevan
hinnaston
mukaisena

Kaavan kasittelykustannukset ja tarkastuskdynti asemakaavan vahvistuttua:

Omistustontin

Asemakaavatontin
laajentaminen vain piha-
alueen osalta

raja muuttuu

Rakentaminen tontilla
aiheuttaa tontin rajojen
seka tontin sisdisten
asemakaavamerkintdjen
ja maaraysten
tarkistamistarpeen

Omistustontin
raja muuttuu

Vuokratontin
raja muuttuu

Rakentaminen tontilla aiheuttaa tontin
sisdisten asemakaavamerkintdjen ja

maaraysten tarkistamistarpeen

Tarkastuskaynti koskien tontteja, joilla
rakentaminen aiheuttaa tontin rajojen tai
tontin sisaisten asemakaavamerkintdjen ja

maaraysten tarkistamisen

Luvitettava rakennus

raja muuttuu

Vuokratontin

Kaavan
kasittelymaksu

Hallinnolliset kulut

Kaavan
kasittelymaksu

Hallinnolliset kulut

Kaavan
kasittelymaksu

Rakennusvalvonta-
taksan mukainen
tarkastuskaynti

Lupamaksu

250 euroa/tontti,
sisaltda tontin rajojen
mittauksen

1500 euroa

635 euroa/tontti,
sisaltda tontin rajojen
mittauksen

2200 euroa

435 euroa/tontti

Voimassa olevan
hinnaston
mukaisena

305 euroa (2026)
Maaraytyy
tapauskohtaisesti

Tontin rajoja tai sen sisdisia rajoituksia ei ole mahdollista muuttaa ja asemakaava
vahvistuu tontin osalta aikaisemmin voimassa olleen mukaisena:

Emme veloita kaavan kasittelykustannuksia.
Tarkastuskaynti koskien toimintojen

palauttamista voimassa olevan
asemakaavan mukaiseksi.

Rakennusvalvonta-
taksan mukainen
tarkastuskaynti

Perustelluista syistd maksua voidaan tarkistaa alaspain.

Y-tunnus 0190140-9

Kunnankuja 4
91800 Tyrnava

Voimassa olevan
hinnaston
mukaisena
305 euroa (2026)
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Tontin rajojen muuttamisen kustannukset kiinteistén haltijalle

Asemakaavan vahvistuttua tulee kdynnistda kunnan kanssa laajentuvan tontin osalta
omistus- tai hallintaoikeuden ajan tasalle saattaminen. Kaytdanndssa kiinteistdon
haltijalle tulee ostettavaksi tai vuokrattavaksi lagjentuvan tontin mukainen maaraala
kunnan omistamasta kiinteistosta.

Mikali tonttia halutaan laajentaa vain piha-alueen suurentamista varten, eikd sita
koske selvittamatdén huomio rakennusalan ylittamisestd, veloitamme Kkiinteistdn
haltijalta omistus- tai hallintaoikeuden ajan tasalle saattamisen ohella kaavan
kasittelymaksuna 250 euroa. Tontin laajennusosan kauppahinta maaraytyy vuosittain
valtuuston  hyvdaksyman asemakaavamerkintdkohtaisen tontin  neliGhinnan
mukaisesti, joka vuonna 2026 on AO-tonteille 12 euroa/m? ja AP- seka AR-tonteille 15
euroa/m2.

Vuokratonteilla voimassa olevan hinnaston mukainen vuosivuokra on kahdeksan (8]
prosenttia kauppahinnasta. Muutoskohteissa laajennusosille laaditaan uudet
vuokrasopimukset muutoshetkelld voimassa olevan hinnaston mukaisilla
vuokrasopimuksilla. Lisaksi muutoksesta aiheutuvat Maanmittauslaitoksen
kiinteistotoimitusten kustannukset. Vuokraoikeuden haltijalta laskutamme talléin
hallinnollisina kuluina 1500 euroa.

Mikali tonttia koskeva selvityspyyntd rakennusalan ylittdmisestda on aiheellinen ja
etenee sen rajojen muuttamiseen, veloitamme kaavan kasittelymaksuna sisaltdaen
tontin tarkistusmittaukset 635 euroa. Tontin laajennusosan kauppahinta maaraytyy
vuosittain valtuuston hyvaksyman asemakaavamerkintdkohtaisen tontin nelidhinnan
mukaisesti, joka vuonna 2026 on AO-tonteille 12 euroa/m? ja AP- seka AR-tonteille 15
euroa/m?.  Lisdksi  kiinteistbnomistaja  vastaa  muutoksesta  aiheutuvista
Maanmittauslaitoksen kiinteistétoimitusten kustannuksista, minka lisaksi veloitamme
tarkastuskaynnin voimassa olevan rakennusvalvontataksan mukaisesti (2026: 305
euroa). Lisdksi veloitamme mahdolliset lupamaksut luvitettavista rakennuksista (alle
30 m? rakennukset tai alle 50 m? katokset eivat tarvitse rakentamislupaa RakL 42 §).
Tontilla mahdollisesti olevia luvittamattomia rakennuksia tarkastelemme niiden
rakentamisajankohdasta huomioimatta tdassa yhteydessd niiden koon suhteen
voimassa olevan saanndksen mukaisesti.

Vuokratonteilla voimassa olevan hinnaston mukainen vuosivuokra on kahdeksan (8]
prosenttia kauppahinnasta. Muutoskohteissa laajennusosille laaditaan uudet
vuokrasopimukset muutoshetkelld voimassa olevan hinnaston mukaisilla
vuokrasopimuksilla. Lisdksi laskutamme vuokraoikeuden haltijalta hallinnollisina
kuluina muutoksesta 2200 euroa sisdltaen kiinteistdtoimituksen kustannukset,
tarkastuskaynnin, kaavan kasittelymaksun ja tontin tarkistusmittaukset. Lisaksi
veloitamme mahdolliset lupamaksut luvitettavista rakennuksista (alle 30 m?
rakennukset tai alle 50 m? katokset eivat tarvitse rakentamislupaa RakL 42 §). Tontilla
mahdollisesti  olevia luvittamattomia rakennuksia tarkastelemme niiden
rakentamisajankohdasta huomioimatta tdssa yhteydessa niiden koon suhteen
voimassa olevan saanndksen mukaisesti.
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Tontin sisdisten rajoitusten muuttamisen kustannukset kiinteiston haltijalle

Tontilla voi olla esimerkiksi rakennus asemakaavassa maaritellyn rakennusalan
ulkopuolella. Kun uutta asemakaavaa valmistellaan, kunta halutessanne tutkii,
voidaanko tdma nykyinen tilanne "laillistaa” kaavamuutoksella siirtdamalla tontin rajaa,
muuttamalla rakennusalaa tai muuttamalla muita tonttia koskevia kaavamaarayksia.
Mikali muutosta ei voida toteuttaa, annamme teille tonttikohtaisen selvityksen
asemakaavamerkintdjen perusteista.

Asemakaavan vahvistuttua veloitamme tontin sisdisissé muutoksissa kaavan
kasittelymaksuna 435 euroca. Lisdksi veloitamme mahdolliset lupamaksut
luvitettavista rakennuksista (alle 30 m? rakennukset tai alle 50 m? katokset eivat
tarvitse rakentamislupaa RakL 42 §). Tontilla mahdollisesti olevia luvittamattomia
rakennuksia tarkastelemme niiden rakentamisajankohdasta huomioimatta tdassa
yhteydessa niiden koon suhteen voimassa olevan saanndksen mukaisesti.

Tontin rajoja tai sisdisia rajoituksia ei ole mahdollista muuttaa asemakaavassa

Tontilla voi olla nyt esimerkiksi rakennus vaarassa paikassa, rakennelma tontin
ulkopuolella tai piha laajentunut viheralueelle. Kun uutta asemakaavaa valmistellaan,
kunta halutessanne tutkii, voidaanko tama nykyinen tilanne “laillistaa”
kaavamuutoksella siirtdmalla tontin rajaa, muuttamalla rakennusalaa tai muuttamalla
muita tonttia koskevia kaavamaarayksid. Jos tata ei voida tehda, nykyinen toteutunut
tilanne ei voi jaada voimaan.

Silloin asemakaavan vahvistuttua pitda tontin kayttdé palauttaa kaavan mukaiseksi.
Nykyisen tilanteen mukaan se voi tarkoittaa tontin ulkopuolelle levinneen pihan
rajaamista omalle tontille, vaardssa paikassa oleva rakennelma tai rakennus voi
joutua siirtymaan tai purettavaksi siltd osin kuin se on kaavan vastainen ja alue pitaa
saattaa vastaamaan voimassa olevaa asemakaavaa sen jalkeen, kun uusi kaava on
hyvaksytty eikd se mahdollista nykytilannetta.

Jos rakennus on vaarassa paikassa, ongelma ei ole vain kaavan vastaisuus vaan myos
se, ettd tulipalon sattuessa palo voi levita liian helposti ja pelastustoimet vaikeutua.
Siksi rakennusten sijainti voidaan joutua korjaamaan, ellei sitd voida hyvaksya
kaavamuutoksella tai muilla maaraysten mukaisilla ratkaisuilla. Muut maardysten
mukaiset ratkaisut voivat tarkoittaa esimerkiksi rakenteellista palosuojausta,
aukotusten rajoittamista, paloa hidastavia rakennusosia tai muita tapauskohtaisesti
arvioitavia teknisia ratkaisuja, joilla voidaan estda palon leviaminen ja turvata
pelastustoiminnan edellytykset.

Asemakaavan vahvistuttua suoritamme tonttikohtaisen tarkastuskdynnin voimassa
olevan rakennusvalvontataksan mukaisesti (2026: 305 euroa). Lisdksi veloitamme
mahdolliset lupamaksut luvitettavista rakennuksista (alle 30 m? rakennukset tai alle
50 m? katokset eivat tarvitse rakentamislupaa RakL 42 §]. Tontilla mahdollisesti olevia
luvittamattomia rakennuksia tarkastelemme niiden rakentamisajankohdasta
huomioimatta tassa yhteydessa niiden koon suhteen nykyisen sdaanndksen
mukaisesti.
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