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LUPAPROSESSISTA

Rakennusluvan myéntda kunnan rakennusvalvontaviranomainen. Suora rakennuslupa on
mahdollinen ainoastaan alueilla, jolla on asemakaava, tai siella ei ole taaja-asutusta ja yleiskaava
sallii rakentamisen tai ranta-alue on vapautettu rantarakentamiskiellosta rakennusjarjestyksessa.

Suoraa rakennuslupaa alueelle ei saa mikéli se on Oulun seudun yleiskaavassa (V, AP, P-1, TP, T, MA, MA-
1, RM seka kehitettavat A-1 JA P-alueet) tai Tyrndvan kunnan rakennusjarjestyksessa merkitty
suunnittelutarveratkaisualueeksi tai se on rantarakentamiskiellon poikkeamisluvan alainen.

Rakennusjarjestys on maankayttt- ja rakennuslain mukainen rakentamista ohjaava asiakirja kunnassa,
rakennusvalvonnan tytkalu.

Tyrnavan kunnan rakennusjarjestys l6ytyy taalta:
http://www.tyrnava.fi/ajankohtaista/paatoksenteko/documents/Tyrnava_rakennusjarjestys 2002 LIITTEINEE

N.pdf

Tyrnavan rakennusvalvonnan verkkosivu [0ytyy taalta:
http://www.tyrnava.fi/muuttajalle ja_rakentajalle/rakennusvalvonta/index.php .
Oulun seudun rakennusvalvonnan yhteiset sivut I0ydét osoitteesta
http://www.ouka.fi/seutu/rakennusvalvonta/pienrakentaminen/ .

Kaytanndssa rakennuslupaprosessi on asemakaava-alueen ulkopuolella useimmiten kaksivaiheinen,
ts. ensi kasitellddn saako paikalle yleenséa rakentaa (poikkeamis- tai suunnittelutarveratkaisupéatos),
ja sitten kasitelladn rakennuslupaprosessin kautta miten rakennetaan. Kokonaisuudessaan tama
kaksivaiheinen rakennuslupaprosessi saattaa rantapoikkeamistenosalta kestaa hyvinkin puoli vuotta. Jos
ruuhkaa ei ole, asia voi selvita pienemmassakin ajassa. Suunnittelutarvehakemusten kasittelyn tavoiteaika
kunnassa on kolme kuukautta.

ASEMAPIIRROKSESTA

Asemapiirrosta / tontin kayttdsuunnitelmaa kannattaa kayda nayttdméassa ennen poikkeamislupa- tai
suunnittelutarveratkaisuhakemuksen sisdanjattamista. RT-kortistosta
(http://www.rakennustieto.fi/index/tuotteet/rt/tuoteesittely 2.html / Rakennustieto Oy) I6ytyy tarkat ohjeet
asemapiirrokseen, ja jokainen pateva suunnittelija tietdda mita on kyse. Palvelu on maksullinen, mutta
joistakin kirjastoista RT-kortisto saattaa myds 6ytya.

Olennaista on ettéd asemapiirroksessa nakyvat ainakin:

- nykyinen kaavamerkinta, kortteli ja tonttinumero, mikali alueella on kaava

- tontin / rakennuspaikan kayttotarkoitus

- kéaytettavissa oleva rakennusoikeus

- rakennusten (nykyisten ja uusien) sijainti ja kerrosalat

- paloluokka (P1, P2, P3) Suomen Rakentamismaarayskokoelman E1 mukaan
(http://www.ara.fi/download.asp?contentid=20852&lan=fi )

- rakennuspaikkaa ymparoéivat metsat ja pellot

- rakennuspaikan lahiympéristén séhkolinjat yms. hairidtekijat

- rakennusten sisaltdmat toiminnot

- tontin siséltamat toiminnot (varasto, paja, yms.)

- jatehuolto

- kiinteistotekniset liittymat (vesi, viemari, séhkd) — etenkin jatevesihuolto on olennaista hoitaa nykyasetusten
mukaan (Talousjatevesien kasittelysta vesihuoltolaitosten viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla 542/2003)
- tontin sisdiset ajovaylat

- tontin korkeusasemat

- muutkin maalaisjarjen mukaan naapurustoa kiinnostavat toiminnot
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POIKKEUSLUPA - POIKKEAMISLUPAPROSESSI KUNNASSA JA YMPARISTOKESKUKSESSA

Tarkoittaa joko poikkeamista v. 2000 maankaytto- ja rakennuslain sisaltamasta rantarakentamiskiellosta tai
osayleis- tai asemakaavamaarayksesta. Rantarakentamiskielto on voimassa paaosin kaikilla rannoilla
Rantarakentamisessa paatosvalta on toistaiseksi Pohjois-Pohjanmaan ymparistokeskuksella (PPO), joka
tekee kaikki paatdkset rantarakentamiskiellon alaisille asema- tai rantayleiskaavoittamattomille alueille.
Vuonna 2009 valmistellaan valtioneuvoston paatdksen mukaisesti maankaytté- ja rakennuslain muutosta,
joka siirtaa poikkeamislupahakemusten kasittelyn valtiolta (ymparistokeskuksilta) kunnille, esitystekstia ei ole
vield olemassa.

Kaavapoikkeamisista paattdd kunnanhallitus, mutta asia menee tiedoksi PPO:lle, jolla on valitusoikeus
hallinto-oikeuteen mikali siella katsotaan paatdksen olleen vaara.

Rakennuspaikan haltija jattaa kuntaan ensin poikkeamislupahakemuksen kaikkine liitteineen,
kannattaa tarkistuttaa asiakirjat ensin rakennusvalvonnassa. Asemapiirros on etenkin
rantapoikkeamispaatoksissa juridinen ja ikuisesti arkistoitava asiakirja, joten se kannattaa tehda huolella ja
asiantuntevan suunnittelijan kanssa —samalla selkiytyvat omat ajatukset tulevista tarpeista. Naapurien
kuulemisen yhteydessa myds asemapiirrokseen pyydetadn naapurien allekirjoitukset, milla varmistetaan
naapurien tietoisuus rakennushankkeen laajuudesta. Aluearkkitehti tekee hakemuksen pohjalta
lausunnon, minké jalkeen kunnan rakennusvalvontaviranomainen késittelee asian. Tyrnavalla
rakennustarkastaja esittelee asian kunnanhallitukselle, joka tekee paatdksen, minka jalkeen kaikKki
rantapoikkeamiset menevat vield PPO:n kasittelyyn. Kokonaiskasittelyaika poikkeamisissa kunnassa on
noin 2-3 kk ja rantapoikkeamisissa 2-3 kk lisdd ymparistokeskuksessa. Saadusta paatoksesta "kaikilla joiden
etuun ja oikeuteen" paatos vaikuttaa on 30 vrk:n valitusaika Oulun hallinto-oikeuteen.

SUUNNITTELUTARVERATKAISUPROSESSI KUNNASSA

Rakennuspaikan haltija jattaa kuntaan ensin suunnittelutarveratkaisuhakemuksen kaikkine
liitteineen, asiakirjat kannattaa tarkistuttaa ensin rakennusvalvonnassa. Asemapiirros kannattaa tehda
huolella ja asiantuntevan suunnittelijan kanssa —samalla selkiytyvat omat ajatukset tulevista tarpeista.
Naapurien kuulemisen yhteydessa myos asemapiirrokseen pyydetaan naapurien allekirjoitukset, milla
varmistetaan naapurien tietoisuus rakennushankkeen laajuudesta. Aluearkkitehti tekee hakemuksen
pohjalta lausunnon, minka jalkeen kunnan rakennusvalvontaviranomainen kasittelee asian
(Tyrnavalla rakennustarkastaja esittelee asian kunnanhallitukselle, joka tekee p&aatoksen).
Kokonaiskasittelyaika on suunnittelutarveratkaisuissa kunnassa noin 2-3 kk. Saadusta paatoksesta
"kaikilla joiden etuun ja oikeuteen" paatts vaikuttaa on 30 vrk:n valitusaika Oulun hallinto-oikeuteen.

RAKENNUSLUPAPROSESSI KUNNASSA

Rakennuslupa tehdaén Tyrnavalla rakennustarkastajan viranhaltijapaatdksena, ja sen tavoitteellinen
kasittelyaika on 2-4 viikkoa. Paatoksesta on 14 vrk:n oikaisuvaatimusaika tekniselle lautakunnalle. Mikali
alustava rakentamispaatts (suunnittelutarveratkaisu tai poikkeaminen) on mydnteinen, hakija voi antaa
kunnan rakennusvalvontaan kasittelyyn myo6s rakennuslupahakemuksen, jolloin valitusajat menevéat
paallekkain. Alustavan rakentamispaattksen (str tai p) valitusaikana annettuun rakennuslupapaatokseen
kirjataan ehto ettei rakennusty6ta saa aloittaa ennen kuin suunnittelutarveratkaisu- tai poikkeamispaatds on
lainvoimainen.

PAATOSTEN VOIMASSAOLO

Suunnittelutarveratkaisu- ja poikkeamispaatds (annetaan julkipanon jalkeen) on voimassa kaksi
vuotta paatoksen antopaivaa seuraavasta paivasta. Paatokselle ei voi hakea jatkoaikaa, ts.
rakennuslupahakemus on jatettava ennen kuin kaksi vuotta on kulunut. Rakennuslupa on voimassa kolme
vuotta paatoksen antopaivad seuraavasta paivasta, ts. rakentaminen on aloitettava ennen sita, ja
rakentaminen on saatettava loppuun viidessa vuodessa. Rakentamisen aloittamiselle voi hakea kahden
vuoden jatkoaikaa yhden kerran. Rakentamisen loppuun saattamiselle voi hakea jatkoaikaa kolme vuotta
kerrallaan.
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